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DIGITALISIERUNGSGRAD DER 

BAUBRANCHEé.

McKinsey:

The MGI Industry 

Digitisation Index for 

Europe
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bmvit.gv.at

Strategie-, Planungs-

und Behördenprozesse

Planungs- Entwurfs-

und Bauprozesse

Nutzungs-, Betriebs-

und Wartungsprozesse

Stadt der Zukunft ïDigitales Planen, Bauen und Betreiben
7. Ausschreibung, Einreichfrist 30.01.2020    (www.ffg.at/7-Ausschreibung-stadt-der-zukunft)
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Das Digital Building aus Sicht der 

Zukunftsforschung

Harry Gatterer, Zukunftsinstitut

KEYNOTE
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Was der Bauherr wirklich braucht

Alfons Steiner, ARE

IMPULS
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WAS DER BAUHERR WIRKLICH BRAUCHT
DIGITAL BUILDING CONFERENCE 04.12.2019

ALFONS STEINER, MSC, MAS
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ÜBER

900 MITARBEITER 

BEGLEITEN 

IMMOBILIEN 

GEMEINSAM MIT 

UNSEREN KUNDEN

ÜBER DEN 

GESAMTEN 

LEBENSZYKLUS
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WIR 

BEWIRTSCHAFTEN 

UND VERWALTEN 

LIEGENSCHAFTEN IN 

GANZ ÖSTERREICH
2.060
Liegenschaften
österreichweit
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WIR SIND DER 

GRÖSSTE

IMMOBILIEN

EIGENTÜMER

ÖSTERREICHS
12 Mrd.
EUR Immobilienvermögen
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WIR SIND 

SPEZIALISIERT AUF 

SCHULEN 

UNIVERSITÄTEN 

SPEZIALIMMOBILIEN 

SOWIE 

BÜRO & 

WOHNIMMOBILIEN
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VON DER VERWALTUNG ZUM AKTIVEN MANAGEMENT
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1992 2000 2012

BIG Gründung

Bundesimmobiliengesetz

ARE Gründung

2015 2017

Wohnbauinitiative

2019

ÖBAG 
Eingliederung
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Volumen in Mio. 

Euro

Anzahl 

Wohnungen

SOLL 2.000 10.000

IST 2.096 8.815

Davon in Bau 889 3.359

Davon in 

Projektierung

748 3.222

Davon 

Fertiggestellt

459 2.234

Aktueller Status zur Wohnbauinitiative



Aktuell rund 30 Projekte in Bau oder in Projektierung

AUSGEWÄHLTE PROJEKTE DER ARE
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ARE AUSTRIAN REAL ESTATE

WILDGARTEN ïEMIL-BEHRING-WEG

Á Entwicklungsareal im 12. Wiener Bezirk

Á Entwicklung durch ARED und gemeinsame Umsetzung mit

NEULAND, SOZIALBAU und WIGEBA sowie mit Baugruppen

und deren Bauträgern EBG, EGW und SCHWARZATAL

(gefördert + freifinanziert)

Á ca. 11 ha Entwicklungsfläche

Á gesamthaft konzipierter Freiraum als Teil der Masterplanung

Á ca. 82.000 m² NF / ca. 3.200 m² NF gewerbliche Nutzung

Á ca. 1.100 Wohneinheiten (davon rund 38% geförderter

Wohnbau)

Á ca. 2.300 Bewohner

Á soziale Infrastruktur: Nachbarschaftszentrum, Kindergarten,

Nahversorger

Projektdetails
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ARE AUSTRIAN REAL ESTATE

ERDBERGER LÄNDE 36-38

Á Grundstücksfläche: rd. 31.000 m2

Á Entwicklung durch ARED und PREMIUM

Á 820 Wohnungen, ein Kindergarten (Mieter KIWI mit rd. 1.250

m2) und Geschäftsflächen (Hofer mit rd. 1.800 m2 und DM mit

rd. 530 m2)

Á 515 Stellplätze in Tiefgarage (rd. 23.000 m2)

Á 10 Bauplätze (Alle Objekte wurden an Investoren verkauft)

Á Baubeginn: im August 2017 erfolgt

Á Fertigstellung Gebäude: 12/2019

Á Fertigstellung der Außenanlagen: 03/2020

Projektdetails



© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.20

ARE AUSTRIAN REAL ESTATE

TRIIIPLE

Á Nutzfläche: rd. 70.000 m²

Á Entwicklung durch ARED und SORAVIA

Á Architektur: Henke Schreieck Architekten

Á Turm 1+2: rd. 500 Wohnungen zwischen 41 und 165 m²

Turm 3: rd. 670 Studentenapartments

Baukörper 4: 11.000 m² Büroflächen

Á Bauhöhe 120 m, bis zu 34 oberirdische Geschoße

Á Ein Kindergarten, Arztpraxen, Gastronomie und

Geschäftsflächen in der Sockelzone, parkähnliche Freiflächen,

Gemeinschaftsterrassen und Rooftop-Pools in Turm 1+2

Á Baubeginn: 2018

Á Fertigstellung: 2021

Á Gemeinsame Tiefgarage verläuft unter allen 4 Baukörpern

Projektdetails
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ARE AUSTRIAN REAL ESTATE

VIENNA TWENTYTWO

Á Entwicklung durch ARE Development und SIGNA

Á Grundstücksfläche: rd. 15.000 m²

Á Bruttogeschoßfläche: 116.000 m², Freiflächen ca. 7.400 m²

Á 6 Baukörper mit einer Höhe von 27 ï155 m

Á Architektur: Delugan Meissl Associated Architects

Á 3000 neue Arbeitsplätze

Á Breiter Nutzungsmix: ca. 600 Wohnungen, 18.000 m²

Bürofläche, Hotel mit rd. 200 Zimmern, Gastronomie und

Dienstleistungen

Á rd. 500 Stellplätze in Tiefgarage

Á Baubeginn: im März 2019 erfolgt

Á Gesamtfertigstellung: 2023

Projektdetails
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BIG-ITALISIERUNG

ÁDigitalisierung ist ein wesentlicher Bestandteil der Immobilienwirtschaft von 

morgen und stellt einen wichtigen Wettbewerbsvorteil dar

Á2018 wurde das konzernweite Projekt "BIGitalisierungñ gestartet ïTask-Force 

identifizierte geeignete Digitalisierungs-Maßnahmen ïu.a.:

ÁDigitale Begehung/Sicherheitsbegehung von Objekten und Web-basierte Darstellung 

von Gebäudedaten

ÁHBP Online Tool

ÁBIG App: Momentan laufen Vorbereitung für die Implementierung eines 

elektronischen Hausverwaltungstools

22
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BUILDING INFORMATION MODELING (BIM) 

ÁPlanen, Bauen und Bewirtschaften wird zunehmend integral/digital betrachtet

ÁSchwerpunkt der BIG/ARE im Bereich BIM liegt in der Schaffung von 
Rahmenbedingungen und Prozessen für die effiziente Abwicklung von Projekten

ÁGesamtprozesslandkarte für die Abwicklung von BIM Projekten

ÁAuftraggeber Informationsanforderungen (AIA)

ÁBIM Abwicklungsplan (BAP)

ÁVorgaben zur Vermessung des Bestandes und der Umgebung

ÁLeistungsbilder der am BIM Prozess beteiligten Verantwortlichen (BIM-
Projektsteuerung, BIM-Gesamtkoordinator usw.)

ÁErste Pilotprojekte sind am Laufen

23
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BUILDING INFORMATION MODELING (BIM) 

ÁKlare ĂSpielregelnñ

ÁDen Willen aller Beteiligten zusammenzuarbeiten

ÁHarmonisiertes System ïnoch werden zu viele verschiedene ĂSprachenñ gesprochen

24

Was der Bauherr wirklich braucht:
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HAUSTECHNIK

ÁWir Bauträger müssen sofort auf den Klimawandel reagieren !

Áz.B. Anergienetze

ÁAktives Energiemanagement 

ÁBetriebsführung (bei Contractorfirmen kommen ca. 80 % 

der Einsparungen aus richtiger Betriebsführung)

ÁNeue Alternativen

ÁLeistbare im Wohnbau einsetzbare MSR-Technik

15.12.2019 25
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MOBILITÄTSSYSTEME

ÁWir müssen die Mobilität neu organisieren:

Áim übergeordneten Raum

Áin der Stadt

Áim Grätzel

Áim Quartier

Der letzte Kilometer ïvor allem in autofreien Wohnanlagen ïmuss 

angenehm und daher annehmbar gestaltet sein.

15.12.2019 26
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VERWALTUNG

ÁPraktische Apps  - kein Wildwuchs

ÁTransparenz  - Kostenwahrheit

ÁBeschleunigung der Entscheidungen

15.12.2019 27
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CONCLUSIO

ÁDigitalisierung wird in alle Lebensbereiche einziehen und uns viele 

Aufgaben erleichtern oder sogar abnehmen. 

ÁAber wir müssen darauf aufpassen, dass möglichst viele ςam besten alle ς

davon profitieren können. 

Á"Digitalisierungsverlierer" sind sonst benachteiligt. 

15.12.2019 28



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

1020 Wien, Trabrennstraße 2c

T +43 5 0244ï 0, F +43 5 0244ï 2211

E office@big.at, W www.big.at

VIELEN DANK
FÜR IHRE GESCHÄTZTE AUFMERKSAMKEIT
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Was der Hersteller bietet: 
Digitalisierung, das letzte Puzzlestück zur 

Energiewende

Walter Kreisel, W & KREISEL

IMPULS



MISSING
LINK DER 
ENERGIEWENDE

neoom.com | ntuity. io 



ENERGY-
BEHIND-
THE-METER

neoom.com | ntuity. io 



αNoch skeptisch, 
ƻŘŜǊ ǎŎƘƻƴ ¢Ŝƛƭ ŘŜǊ ŜƭŜƪǘǊƛǎŎƘŜƴ wŜǾƻƭǳǘƛƻƴΚά

www.wkreisel.com   |   www.neoom.com   |   www.ntuity.io
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VMonitoring & Analyse 

VSteuerung 

VAlarmierung

VUpdates over-the-air

VStandortübergreifend

VHerstellerunabhängig



Transformator Solar Energie (PV) neoom®Batteriespeicher Wärmepumpe neoom®E-Auto laden

Strom

Heizung & Kühlung

GRID

®
Platform

INTUITVE ENERGY MANAGEMENT SOFTWARE

neoom® Gateway 

Energy-behind-the-meter

neoom.com | ntuity. io 

http://www.neoom.com/blokk


Energy-behind-the-meter

Χ

Vorteileund Mehrwert

VGeringsteNetz- und Energiekostendurch

Maximierungdes PV-Eigenverbrauchsund 

Reduktionvon Stromspitzen

VZusätzlicheEinnahmendurchneueServices

VTransparenteAbrechnungüberAPI

VEinfachesGeräte, Benutzerund 

standortübergreifendesManagement

VMinimalsteService- und Wartungskosten

VErhöhteBetriebssicherheitdurchSpeicher

neoomGateway

Intelligenter Zähler

PV-Anlage

Ladestation

TrafoÖffentliches
Stromnetz

Wohnung

neoom.com | ntuity. io 

http://www.neoom.com/blokk


Modularer Baukasten

Energiemanagement-Software

VMonitoring & Analyse 

VSteuerung 

VAlarmierung

VUpdates over-the-air

VStandortübergreifend

VHerstellerunabhängig

Energie-Hardware

VHeim- und Gewerbespeicher

VIntelligenteLadestationen

VGateway für die Energievernetzung

neoom.com | ntuity. io 


